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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
vom , Zahl: , mit welcher der Ortskern der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See festgelegt wird.

GemanB § 31 Abs. 1 des Karntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBL. Nr. 59/2021, wird verordnet:
§1

Das in der Anlage dieser Verordnung zeichnerisch dargestellte innerortliche Gebiet der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See wird als Ortskern festgelegt.

§2

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Thomas Schafauer

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Anlage: Lageplan Ortskern
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

1 AUFGABENSTELLUNG

Ein Grundproblem in der Raumplanung ist der Umgang mit Einkaufszentren (EKZ). Die alten
Regelungssysteme haben sich insofern als unbefriedigend erwiesen, als die Standortqualitat von
Orts- und Stadtkernen nicht in der Lage ist die infrastrukturellen (Kosten-)Vorteile eines EKZ-
Standortes aufder ,griinen Wiese“ auszugleichen. Unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Bodenpreise und Errichtungskosten fur Einkaufszentren in innerstadtischen Lagen einerseits und
in peripheren Lagen andererseits fuhren diese wirtschaftlichen Rahmenbedingungen dazu, dass
in immer starker werdendem AusmafB attraktive Geschéaftsbereiche aus den Orts- und
Stadtkernen in periphere Lagen abwandern.

Um die beschriebenen Problembereiche hinsichtlich des geltenden EKZ-Regimes in Karnten
besser bewaltigen zu kdnnen, sieht das neue Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021)
die ausnahmslose Errichtung von Einkaufszentren in innerstadtischen Lagen vor. Zur Starkung
der typischen und gewachsenen innerodrtlichen Strukturen darfen nun alle Gemeinden unter
Berucksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes innerdrtliche oder
innerstadtische Gebiete als Orts- oder Stadtkerne festlegen. Einkaufszentren sind ausschlieBlich
innerhalb dieser Areale zuldssig. Die Moglichkeit der EKZ-Sonderwidmung in der Peripherie
besteht nicht mehr. Auf diese Weise werden die uberortlichen Ziele, wie unter anderem
Handelseinrichtungen in guter raumlicher Abstimmung zum Verbraucher zu situieren und
Fehlentwicklungen der Verlagerungen von Handelsbetrieben an die Peripherie
entgegenzuwirken, vorangetrieben.

Die Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See ist einmal durch die direkte Lage am Millstatter
See charakterisiert, dessen gesamte Westbucht im Gemeindegebiet liegt. Der Millstatter See ist
pragend fur die Landschaft der Region und bedingt den Tourismus als wichtigsten
Wirtschaftsfaktor der Marktgemeinde. Andererseits wird sie durch ihre geografische Nahe zur
Bezirkshauptstadt Spittal und die direkte Anbindung an das Autobahnnetz mit einem
Vollanschluss an die A10 Tauernautobahn gekennzeichnet. Diese beiden Parameter, die reizvolle
Lage am See sowie die Verkehrssituation bedingen die Attraktivitdt von Seeboden als
Wohngemeinde und fihren dementsprechend zu einem steigenden Siedlungsdruck.

2 DERGESETZLICHE RAHMEN

Als Rechtsgrundlage fur die Abgrenzung des Orts- und Stadtkerngebietes dienen Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sowie die Orts- und Stadtkernverordnung (LGBL.
59/2021).

GemaB Karntner Raumordnungsgesetz 2021 8§ 31 Abs 1 durfen Gemeinden im
Flachenwidmungsplan innerortliche oder innerstadtische Gebiete als Orts- oder Stadtkerne
festlegen. In einer Gemeinde darf nur ein innerortliches oder innerstadtisches Gebiet als Orts-
oder Stadtkern festgelegt werden.

Als Orts- oder Stadtkerne durfen gemaB 831 Abs 2 nur solche innerodrtlichen oder
innerstadtischen Gebiete festgelegt werden, die unter Bedachtnahme auf die jeweiligen ortlichen
Gegebenheiten
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

eine Uberwiegend zusammenhangende Bebauung vornehmlich mit Wohngebauden,
Gebauden fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebauden, Gebauden fur Gast- und Beherbergungsbetriebe, Versammlungs-
, Vergnlgungs- und Veranstaltungsstatten sowie sonstigen Gebauden, die der Deckung
ortlicher und Uberdrtlicher wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Bedurfnisse der
Bevolkerung dienen, und

gewachsene und typische innerortliche oder innerstadtische Strukturen, insbesondere
ein historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild, aufweisen.

In der Orts- und Stadtkernverordnung LGBL. 59/2021 wurden geregelt:

§1

(1)

(2

(3)

(4)

(5)

Die Festlegung von Orts- oder Stadtkernen hat in folgenden Schritten zu erfolgen:

a) Bestimmung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes;

b) Analyse der Nutzungsstruktur sowie der stadtebaulichen Gegebenheiten im
Umfeld des Ortsmittelpunktes;

c) Bestimmung der 4uBeren Grenze des Orts- oder Stadtkernes;

d) Festlegung der Umfassungslinie des Orts- oder Stadtkernes.

Der historisch gewachsene Ortsmittelpunkt ist das traditionelle Geschéftszentrum mit
Marktplatzfunktion im historischen Zentrum des dicht bebauten Siedlungskernes.

Die Nutzungsstruktur ist durch Kartierung der bestehenden Gebdudenutzungen -
beschrénkt auf die Nutzungen im ErdgeschoB - ausgehend vom Ortsmittelpunkt in
séamtlichen anschlieBenden réumlichen Bereichen, die eine typische innerértliche oder
innerstadtische Nutzungsvielfalt und -dichte aufweisen, zu erheben. Dabei sind
Wohngebdude, Gebaude flur Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgebédude, Gebdude fur Gast- und Beherbergungsbetriebe, Ver-
sammlungs-, Vergnigungs- und Veranstaltungsstatten sowie sonstige Gebaude, die der
Deckung értlicher und uberértlicher wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Bedurfnisse
der Bevolkerung dienen, zu beriicksichtigen.

Die stadtebaulichen und stadtgestalterischen Gegebenheiten sind — ausgehend vom
Ortsmittelpunkt, dem Stadtgrundriss und der fuBlaufigen Erreichbarkeit—nach der Art und
der Dichte der Bebauung sowie dem historisch gewachsenen Orts- oder Stadtbild zu
beurteilen. Dabei sind vorrangig Bereiche mit zusammenhéangender, mehrgeschossiger
Bebauung und historischen Gebéauden, Pldtzen und Ensembles sowie mit
zentrentypischer Gestaltung und Nutzungsvielfalt zu beriicksichtigen.

Die duBere Grenze des Orts- oder Stadtkernes ergibt sich aus der deutlichen Abnahme
der innerértlichen oder innerstadtischen Nutzungsvielfalt und -dichte sowie dem
Ubergang zu einer aufgelockerten und fiir das historisch gewachsene Orts- oder Stadtbild
nicht mehr charakteristischen Bebauung unter gleichzeitiger Bedachtnahme auf
topographische Gegebenheiten sowie stédtebauliche und natirliche Zasuren, wie
insbesondere deutliche Niveauunterschiede, breite Verkehrstrassen, Fllisse, Gewaésser,
Griinzonen und sonstige Gegebenheiten, die eine rGumliche Trenn- oder Barrierewirkung
entfalten.
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

(6)

§2

(1)
2)

Die Umfassungslinie ist die duBere Begrenzung des Orts- oder Stadtkernes. Sie ist auf der
Grundlage der Katastermappe parzellenscharf festzulegen. Die Umfassungslinie hat
vorrangig vorhandenen StraBenziigen oder anderen rdumlichen Zasuren zu folgen. Dabei
ist auf eine Vermeidung der Durchschneidung von bestehenden Gebduden und
Grundstticken Bedacht zu nehmen.

Diese Verordnung tritt an dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung der Ké&rntner
Landesregierung vom 17. Juli 2003, ZL.: 3Ro-ALLG-294/10-2003, mit der Regelungen flir
die Festlegung von Orts- und Stadtkernen in Ober- und Mittelzentren erlassen werden
(Orts- und Stadtkern-Verordnung — K-OSKV), LGBI. Nr. 44/2003, auBer Kraft.
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

3 METHODIK

Der Gesetzgeber hat in den Erlauterungen zur Verordnung die Vorgangsweise und die zur
Anwendung zu bringenden Kriterien zur Abgrenzung des Kerngebietes ausfihrlich beschrieben.
Diese Erlauterung wird auszugsweise wiedergegeben.

3.1 DIEWESENTLICHEN DIFFERENZIERUNGS- UND UNTERSCHEIDUNGSMERKMALE

Die wesentlichen Differenzierungs- und Unterscheidungsmerkmale eines Orts- oder Stadtkernes
bestehenin

1. den Nutzungs- und Angebotsstrukturen, d.h. es findet sich hier eine gleichzeitige
rdumliche Verdichtung von Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten (Handels-,
Gastronomie-, Vergnugungs-, Dienstleistungs-, Verwaltungsbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, etc.);

2. den stadtebaulichen Strukturen, d.h. es handelt sich hier siedlungsstrukturell um einen
Raum um den ursprunglichen Ortsmittelpunkt (Markt- oder Hauptplatz), welcher sich
gegenuber anderen rdumlichen Bereichen einer Stadt oder Gemeinde durch eine
verdichtete, in der Regel mehrgeschossige Bebauung auszeichnet;

3. der Stadtgestalt bzw. dem Orts- oder Stadtbild in Form von oftmals historischen
Gebauden, Platzen und Bauensembles. Hierbei handelt es sich um subjektiv
wahrgenommene qualitative Faktoren, welche in hohem MaB identitatsstiftend wirken;

4. den vernetzten Verkehrsstrukturen. Ublicherweise ist kein stadtischer Raum so gut mit
dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) — gemessen an dessen Taktzahlen sowie
der Dichte von Haltestellen — erschlossen, wie der Orts- oder Stadtkern. Ebenso findet
sich hier eine direkte Vernetzung der verschiedenen Verkehrstrager (PKW, Bahn, Bus,
etc.).

Bei der Analyse der raumlichen Ausdehnung und Form eines Orts- oder Stadtkernbereiches wird
in der Verordnung gefordert, dass immer von innen nach auBen vorgegangen wird, d.h.

- eswerden nichtjene duBeren rdumlichen Bereiche ausgeschlossen, welche den Kriterien
von Orts- und Stadtkernen nicht entsprechen (wie z. B. landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen, Industriegebiete), sondern

- es werden jene inneren raumlichen Bereiche bestimmt, welche den Kriterien von Orts-
und Stadtkernen entsprechen.

3.2 LOKALISIERUNG DES ORTSMITTELPUNKTES

Ausgangspunkt bildet die Lokalisierung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes als
traditionelles Geschaftszentrum (Marktplatzfunktion). Dabei handelt es sich um jenen Ort,
welcher Ublicherweise vom Hauptplatz oder Marktplatz dargestellt wird und im historischen
Zentrum des dicht bebauten Siedlungskernes liegt.
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3.3 AKTUELLE NUTZUNGSFORM

Ausgehend von diesem Ortsmittelpunkt wird in den angrenzenden Bereichen auf Grundlage einer
Begehung und/oder Kartierung die aktuelle Nutzungsform der jeweiligen Gebaude erfasst. Jene
raumlichen Bereiche, in denen sich

- Wohngebaude,

- Gebaude fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Gebaude fur Gast- und Beherbergungsbetriebe,

- Versammlungs-, Vergnigungs- und Veranstaltungsstatten sowie

- sonstige Gebaude, die der Deckung ortlicher und tberortlicher wirtschaftlicher, so-
zialer und kultureller Bedurfnisse der Bevdlkerung dienen,

finden und welche gleichzeitig eine typisch innerortliche Nutzungsvielfalt bzw. -mischungin einer
typischen Nutzungsdichte bzw. —intensitat aufweisen, sind als mogliche Bereiche innerhalb
eines abgegrenzten Orts- oder Stadtkernes zu berlicksichtigen. Reine Wohngebiete mit nur einem
sporadischen Besatz an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen werden ublicherweise
nicht mehr einem Orts- oder Stadtkern zugerechnet.

3.4 STADTEBAULICHE UND STADTGESTALTERISCHE SITUATION

Neben der Nutzungsstruktur ist ebenfalls — wiederum ausgehend vom Ortsmittelpunkt — die
stadtebauliche und stadtgestalterische Situation dahingehend zu berlcksichtigen, ob neben
einer verdichteten Bebauung auch ein historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild vorliegt.
Hierbei sind zu bertcksichtigen:

- Erste wichtige Hinweise bietet der Stadtgrundriss; dieser ist u. a. auch an den Stadt-
mauern der historischen Stadt ablesbar, wobei jener Bereich innerhalb dieser frlheren
Stadtbegrenzung haufig einen wesentlichen Teil des abgegrenzten Orts- oder Stadtkernes
darstellt;

- die Bebauungsdichte, wobei eine moglichst kompakte bzw. zusammenhangende,
mehrgeschossige Bebauung fur einen Orts- oder Stadtkern charakteristisch ist, wahrend
eine aufgelockerte Bebauung (z. B. freistehende Einzelhduser mit privaten Garten) dem
nicht entspricht;

- die Architektur und Stadtbildqualitat, die sich in den oftmals historischen Gebauden,
Platzen und Bauensembles widerspiegelt (historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild),
wobei Gebdude mit moderner Architektur hier eine Weiterentwicklung und Erganzung
darstellen konnen. Nicht dem Orts- oder Stadtkern zuzurechnen sind jedenfalls Gebiete
mit z.B. einer Uberwiegend gewerblichen Hallenbebauung, WohnsiedlungsstraBen o.a.

Damit qualifizieren sich v.a. rdumliche Bereiche mit zentrentypischer Gestaltung und einem
entsprechenden Nutzungsmix (z.B. GeschéaftsstraBen, Ladenfronten, FuBgangerzonen, ver-
kehrsberuhigte Bereiche, Platzgestaltungen) als Orts- oder Stadtkern, welche in sich eine
fuBlaufige Erreichbarkeit und Erlebbarkeit besitzen.
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

3.5 AUSSERE BEGRENZUNG

Jeder Orts- oder Stadtkern bendétigt eine eindeutig definierte auBere Begrenzung. Diese ergibt sich
aus

- der Analyse der Nutzungsstruktur dahingehend, als die Nutzungsdichte, -vielfalt, etc. in
den Randbereichen der Orts- oder Stadtkerne deutlich abnimmt und z.B. merkliche
Briche in der Nutzungsstruktur oder sog. ,,tote Zonen* feststellbar sind,

- der Analyse der stadtebaulichen Situation dahingehend, als die zusammenhangende,
verdichtete Bebauung in eine aufgelockerte Bauweise Ubergeht und das fur den
Ortsmittelpunkt (bzw. hier unmittelbar angrenzende Raume) pragende Orts- oder
Stadtbild nicht mehr charakteristisch ist. Insbesondere stadtebauliche Zasuren, wie z.B.
Industriegebiete oder breitere Verkehrstrassen (Bahn, PKW), welche eine raumliche
Trenn- oder Barrierewirkung entfalten, bilden die auBeren Grenzen des Orts- oder
Stadtkernes; gerade das StraBennetz (hier v.a. RingstraBen, RadialstraBen zum Zentrum)
beruht haufig auf friheren historischen Stadtanlagen, da kaum ein anderes
Strukturelement in der Orts- und Stadtentwicklung so konsistent ist wie das StraBennetz.

Diese auBere Begrenzung ergibt sich weiterhin auf Grund der topographischen Situation, wobei
deutliche Niveauunterschiede (z.B. stark ansteigende Gefallstrecken) gegenuber dem
Ortsmittelpunkt die duBere Grenze des Orts- oder Stadtkernes markieren.

Weitere Anhaltspunkte fur die duBere Begrenzung ergeben sich auf Grund von natirlichen
Zasuren, wie z.B. Flusse, Gewasser, Grinzonen (sofern es sich nicht um kleinere Parkanlagen
handelt) und Boschungen, wobei diese naturlichen Zasuren wiederum die duBere Grenze des
Orts- oder Stadtkernes bilden.
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4 BEFUND

4.1

BESTIMMUNG DES HISTORISCH GEWACHSENEN MITTELPUNKTES

Zur Ermittlung des historisch gewachsenen Mittelpunktes der Marktgemeinde Seeboden am
Millstatter See ist es sinnvoll, sich die Entstehungsgeschichte der Siedlung zu vergegenwartigen.
Einen weiteren wichtigen Anhaltspunkt bilden historische Abbildungen, die ebenfalls zur
Bestimmung des historischen Zentrums herangezogen werden.

411

Geschichtliches

Mehrere prahistorische Funde im heutigen Gemeindegebiet weisen auf verschiedene
frihe Ansiedlungen hin. Werkzeugfunde im Trefflinger Moos und in Gritschach werden auf
die jiingere Steinzeit (3000 — 2000 v. Chr.) datiert.

Fundmaterial aus der R6merzeit gibt Hinweis, dass sich im Gemeindegebiet Seeboden
ein wichtiger militarischer Stutzpunkt befunden haben soll. Die durch das Drautal
fuhrende RdémerstraBe Via lulia Augusta kdnnte bei Lieserbricke die Lieser gequert
haben. Im Bereich Seeboden soll sich eine StraBenstation, mit der Abzweigung nach
Salzburg (luvavum), befunden haben.

1850: Die Ortschaften der Marktgemeinde Seeboden gehdrten bis zur Konstituierung der
politischen Gemeinden in Karnten 1850 zu den Besitzungen der Familie Lodron. Es waren
zunachst drei Gemeinden gebildet worden, und zwar: Seeboden - Treffling — Lieserhofen.
1870: Seeboden und Treffling schlossen sich zusammen.

1973: Lieserhofen hingegen war 1850 der GroBgemeinde Spittal angeschlossen,
verselbstandigte sich aber 1886 und wurde wieder eine eigenstandige Gemeinde. Im
Jahre 1898 kamen bereits Teile von Lieserhofen - und zwar die Ortschaften Sankt
Wolfgang und Seebrlicke (Fratres) zur Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
hinzu. Im Jahr 1973 wurde Lieserhofen schlieBlich nach Seeboden eingemeindet.

Bis ins spate 19. Jahrhundert war das Seeufer im Gegensatz zum landwirtschaftlich
intensiv. genutzten  Hinterland wenig geschatzt. Erst als Folge des
Sommerfrischetourismus entwickelte sich seitdem entlang des Westufers aus den
Orten Gritschach, Kraut, Reich und Wierlsdorf das heutige Seeboden als dominierender
Hauptort der Marktgemeinde. Urspringlich waren die meisten Ortschaften
Landwirtschaftsgemeinden mit einem geringen Anteil an Gewerbebetrieben, doch in den
letzten Jahrzehnten hat sich die Tourismuswirtschaft zum wichtigsten Wirtschaftssektor
der Marktgemeinde entwickelt. Dies fuhrte auch zu einem kontinuierlichen Anstieg der
Einwohnerzahl.

2000: Aufgrund der gestiegenen regionalen Bedeutung wurde Seeboden zur
Marktgemeinde erhoben und ist die zweitgroBte Gemeinde hinsichtlich der
Bevolkerungszahl des Bezirkes Spittal an der Drau.

2011: Der Gemeindename wurde um den Zusatz ,,am Millstatter See“ erganzt.

Aus den Daten wird ersichtlich, dass die historischen Ortskerne der friiheren Dorfer nicht mehr
den aktuellen Hauptort der Gemeinde widerspiegeln. Vielmehr hat das Gebiet entlang des
Westufers bzw. entlang der B98 Millstatter StraBe die zentralortlichen Funktionen der
Marktgemeinde Gbernommen.
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4.1.2 Historische Ansicht der Marktgemeinde

Aus den Jahren um 1950 stammt die folgende Ansicht der Marktgemeinde. Als Siedlungsbereich
sind die Dorfer Wierlsdorf und Reich sowie die beginnenden Ansiedlungen entlang der spateren
B98 Millstatter StraBBe zu erkennen.

Y e iy
Abbildung 1: Historische Ansicht der Marktgemeinde, um 1950 (Quelle: Marktgemeinde Seeboden)

Wenn man diese historische Abbildung auf den aktuellen Katasterplan Ubertragt, ergeben sich
kleinteilige Siedlungsbereiche, die sich insbesondere ausgehend von den historischen
Ortskernen der Dorfer Wierlsdorf, Reich sowie Techendorf entlang der Hauptverkehrsachse
erstrecken und zusammenzuwachsen scheinen. Somit lasst sich das historische Zentrum der
oben abgebildeten Aufnahme auf dem aktuellen Katasterplan wie folgt abgrenzen:

Abbildung 2: Historische Ortskerne, Franziszeischer Kataster (Quelle: Eigene Darstellung)
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4.2 NUTZUNGSSTRUKTUR IM UMFELD DES ORTSKERNES

Das Zentrum der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See ist durch eine typisch innerortliche
Nutzungsvielfalt gekennzeichnet. Das im vorigen Kapitel definierte, entlang der B98 gewachsene
Zentrum ist auch hinsichtlich der Nutzung als Mittelpunkt der Marktgemeinde anzugeben. Auch
die unmittelbar an das historische Zentrum angrenzenden und einmindenden StraBen und
Gassen weisen eine ahnliche Nutzungsstruktur auf.

Die folgende Abbildung zeigt die Bestandsaufnahme der Gebaudenutzungen rund um das
gewachsene Zentrum. Dabei ist die Geschaftsnutzung mit den gelben Signaturen und die
offentliche Nutzung dunkelrot dargestellt. Reine Wohngebaude sind hellrot, Gewerbebetriebe
sind grau und touristisch genutzte Gebaude hellblau dargestellt.

Dadurch wird ersichtlich, dass sich die Handelsnutzungen entlang der Hauptverkehrsachse B98
Millstatter StraBe angesiedelt haben.

grf;i’vg;i 89,
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Abbildung 3: Die Gebaudenutzungen des Ortskernes (Quelle: Eigene Darstellung)

Um die Nutzungsstruktur eingehender zu analysieren, ist die in den folgenden Kapiteln
durchgefuhrte getrennte Betrachtung der wichtigsten Nutzungen erforderlich.
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4.2.1 Die Geschaftsnutzung im Ortskern

Auf der folgenden Abbildung sind alle Gebaude, die im Erdgeschoss Geschaftsnutzung auf-
weisen, dargestellt. Anhand dieser Darstellung lasst sich die rdumliche Verdichtung von
Handelsbetrieben eindeutig entlang der B98 Millstatter StraBe erkennen.

Abbildung 4: Die Geschaftsnutzug im Ortskern (Quelle: Eigene Darstellung)

4.2.2 Offentliche Gebiude im Ortskern

Die folgende Abbildung zeigt jene Gebaude der Marktgemeinde, die 6ffentlichen Zwecken dienen.
Hier zeigt sich, dass die meisten groBmaBstablichen offentlichen Bauten (Schule, Gemeindeamt,
Kulturhaus, Post etc.) ebenfalls entlang der B98 Millstatter StraBe und rund um den neu
geschaffenen Hauptplatz errichtet wurden.

’&/l’;‘.:-._l\-P' );Lu *’ ::‘\

Abbildung 5: Die 6ffentliche Nutzung im Ortskern (Quelle: Elgene Darstellung)
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4.2.3 Touristisch genutzte Gebdude im Ortskern

Auf der folgenden Abbildung sind alle Gebaude, die eine touristische Nutzung aufweisen,
dargestellt. Hierbei fallt auf, dass sich die touristisch genutzten Gebaude neben der Orientierung
entlang der B98 Millstatter StraBe auch im Bereich des Seeufers entwickelt haben.

o I'!V.f.:,
i
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Abbildung 6: Die touristische Nutzung im Ortskern (Quelle: Eigene Darstellung)

4.2.4 Der offentliche Verkehr im Ortskern

Wie auf der folgenden Abbildung ersichtlich, ist die B98 Millstatter StraBe mit Haltestellen der
lokalen und regionalen Buslinien gut versorgt. Hinsichtlich der Verkehrsstrukturen kann dem
Ortskern von Seeboden eine gute Versorgung mit verschiedenen Verkehrstragern zugesprochen
werden.

Abbildung 7: Die Verkehrssituation im Ortskern (Quelle: Eigene Darstellung)
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Abgrenzung des Ortskernes Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See

4.3 DIE STADTEBAULICHEN GEGEBENHEITEN IM UMFELD DES ZENTRUMS

Ein wesentliches MaB fur die Gestaltqualitat eines Ortszentrums ist die Einheitlichkeit der
Bebauung hinsichtlich Art, Héhe, Materialwahl, Ausfihrung etc. Die dichte stadtische Bebauung
entlang der Millstatter StraBe der Ahnlichkeit der Bebauung als stadtebaulich definiertes
Ortszentrum angesprochen werden. Die Gebdude weisen meist eine Geschéaftsnutzung im
ErdgeschofB oder zur Ganze eine gewerbliche bzw. 6ffentliche Nutzung auf.

Die Abgrenzung des stadtebaulich definierten Zentrums stimmt nicht mit der Abgrenzung der
historischen Ortskerne Uberein, da sich in den letzten Jahrzehnten die dichte, stadtische Struktur
und somit die Versorgungsfunktion vorwiegend entlang der B98 entwickelt hat und die
ursprunglichen historischen Ortskerne in weiterer Folge an Bedeutung verloren haben.

G S
o AP,
Abbildung 8: Der stadtebaulich definierte Ortskern (Quelle: Eigene Darstellung)
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4.4 FUSSLAUFIGE ERREICHBARKEIT

Der Mittelpunkt des Ortskernes, wird auf die Position des Gemeindeamtes und den Hauptplatz
festgelegt, eingebettet zwischen Pfarrkirche, Tourismusverband, Schule und Kindergarten. Die
Festlegung auf Basis des Schwerpunktes des historischen Zentrums ist auf Grund der
heterogenen Siedlungsstruktur nicht moglich.

Von diesem Punkt ausgehend wurden die 300 und 600 m Radien aufgetragen, die im Maximum
der fuBlaufigen Distanz von Wierlsdorf bis Gritschach entlang der B98 Millstatter StraBe
entsprechen. Die Nord-Sud-Erstreckung reicht von der Lexhéhe im Norden bis tber das Seeufer
hinweg im Siden des Ortskernes. Der 600 m Radius umfasst neben den zentralortlichen
Bereichen mehrere Ein- bzw. Mehrfamilienwohnhaussiedlungen, welche an das Ortszentrum
angrenzen. Sudlich reicht der 600 m Radius bis zum Seeufer und schlieBt dementsprechend auch
den Campingplatz, das Sportzentrum sowie groBere Tourismusbetriebe am Seeufer mit ein.

Von den oben angefuhrten Endpunkten ist das Zentrum in ca. 8 Gehminuten erreichbar.

-
- Rt P

o Gemeindeamt

, ‘ .
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4.5 BESTIMMUNG DER AUSSEREN GRENZE DES ORTSKERNES

Entsprechend der Analyse wurde der Ortskern unter folgenden Kriterien festgelegt: Der innerste
Bereich des Kerngebietes ist das historisch gewachsene Ortszentrum, welches sich rund um das
Gemeindeamt und den Hauptplatz entwickelt hat. Erweitert wurde dieser Bereich Richtung Osten
und Westen um die Millstatter StraB8e, entlang welcher stadtische Strukturen und gewerbliche
Nutzungen vorzufinden sind. Ausbuchtungen des eher langlichen Bereiches nach Norden und
Siiden sind auf Hohe des Hauptplatzes bzw. des Gemeindeamtes zu erkennen.

Die Geschaftsnutzung mit Gastronomie und Beherbergung ist im zentralen Bereich entlang der
Hauptverkehrsachse B98 Millstatter StraBe angesiedelt und wird um den Hauptplatz nach
Norden hin durch o6ffentliche Nutzungen wie Schule, Kindergarten und Seniorenzentrum
erweitert. Zwischen Gemeindeamt und Blumenpark wurde im Jahr 2020 eine
FuBgangerverbindung (,Promenade zum See®) eroffnet, die das Versorgungszentrum mit dem
touristischen Schwerpunkt der Gemeinde verbindet. Die auBeren Grenzen des Ortskernes
ergeben sich aus der deutlichen Abnahme der innerortlichen Nutzungsvielfalt und -dichte.

Daruber hinaus wird die Abgrenzung aufgrund der naturraumlichen bzw. baulich bedingten
Zasuren im Ortsgefuge gelegt.

:

LAALALL Ortskern

stadtebaulich definierter Ortskern

D historische Ortskerne

Geschaftsnutzung im Ortskern

Abbildung 10: AuBere Grenze des Ortskernes (Quelle: Eigene Darstellung)
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5 GUTACHTEN

Mit der steigenden Mobilitat der Bevolkerung, der wachsenden arbeitsteiligen Produktion und
dem Wandel des Handels vom GreiBler zum groBflachigen Selbstbedienungsladen waren
historisch gewachsene innerstadtische Handelsplatze zunehmend hinsichtlich der Leistungs-
und Wettbewerbsfahigkeit Uberfordert, sodass verkehrsorientierte, groBflachige Handels-
betriebe an den Stadtrandzonen und Hauptverkehrsknoten entstanden.

Diese groBflachigen Handelsbetriebe wirkten wie Magnete fur die kleinflachigen Geschafte,
wodurch eine Sukzession von Innenstadtbetrieben an die Peripherie einsetzte und die Zentren zu
veroden drohten. Dem wirkte der Gesetzeber durch die verschiedenen EKZ-Regelungen
entgegen. Zuerst wurde eine Kontingentierung der Verkaufsfldchen fur Einkaufszentren der
Kategorie | eingefuhrt. Dies bewirkte keine Trendumkehr, da die entstandenen Stadtrand-
Einkaufszentren bereits Standortvorteile besaBen, dem Innenstadtstandorte nichts
entgegenzusetzen hatten.

Bei der vorliegenden Abgrenzung des Ortskernes handelt es sich um eine Planerstellung, die
begrindbar mit einem vorwiegend 6ffentlichen Interesse erfolgt. Somit wird das Ziel umgesetzt,
die Siedlungsentwicklung auf das Zentren zu lenken und den Ortskern zu starken. Durch die
Geschaftsnutzung wird das Kaufkraftpotenzial an das Zentrum gebunden und durch die
fuBlaufige Erreichbarkeit wird die umliegende Geschaftsstruktur gestarkt.

Wesentliches Ziel der Ortskernfestlegung ist die Absicherung der vorhandenen Angebotsstruktur
und Lebensmittelmarkte. Die Ansiedlung neuer Betriebe steht nicht im Vordergrund. Um einen
Verdrangungswettbewerb zu vermeiden, wird im Rahmen der notwendigen Teilbebauungsplane
ein hoher Stellenwert auf eine gerechte und geordnete Verteilung zulassigen Verkaufsflachen zu
legen sein.

Beide Zielsetzungen sind auch im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Seeboden
am Millstatter See verankert.

Die Abgrenzung des Ortskerngebietes der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See erfolgtim
offentlichen Interesse zur Starkung der innerdrtlichen Versorgungsstruktur und steht im Einklang
mit den raumordnerischen Zielsetzungen gemaB 831 Abs 1 bis 2 des Karntner
Raumordnungsgesetz 2021.

Unterzeichner Mar kt genei nde Seeboden am M || statter See

] @ Datum/Zeit-UTC 2025- 03-27T17: 40: 26+01: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

nnnnnnnnnnn

Serien-Nr. 900080664

Prufinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. Informationen zur Prufung der el ektroni schen
Si gnatur und des Ausdrucks finden Sie unter http://ww. seeboden. at/ant ssi gnat ur

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokunments hat genaR
§ 20 E-CGovernnent-Cesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen U kunde.

@ zIVILTECHNIKER 20




